Prefeitura Municipal de Franciscopolis

LEI N° 230/2010

Institui o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social Integrado — PLHIS Integrado e
da as seguintes providéncias.

A Camara Municipal de Franciscépolis aprova e o Prefeito de Franciscopolis sanciona a
seguinte lei:

CAPITULO 1

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social Integrado do
Municipio.

Paragrafo tnico. Entende-se por planejamento habitacional de interesse social integrado
o conjunto de agdes para a defini¢do de diretrizes, metas e alocagdo de recursos nas
diversas fungbes programaticas de natureza habitacional e 4reas afins, previstas na Lei
n. 4.320, de 17 de margo de 1964, cuja gestdo é realizada de forma centralizada em uma
unidade administrativa e a execugdo descentralizada em vérios 6rgdos da Administragio
Publica municipal.

Art. 2° O PLHIS Integrado ¢ o instrumento basico da Politica Habitacional de Interesse
Social do Municipio.

§ 1° Considera-se Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio o conjunto de
agdes desenvolvidas pelo poder publico em parceria com a sociedade civil tendo como
objetivo geral garantir & populago de baixa renda o acesso 4 moradia em 4rea urbana
ou rural dotada de infraestrutura basica, bem como a redugiio do déficit habitacional do
Municipio.

§ 2° A 4rea urbana ou rural é considerada dotada de infraestrutura basica quando possui
abastecimento de agua, solugdes para esgotamento sanitério, limpeza e manejo de
residuos sélidos, drenagem e manejo de dguas pluviais, fornecimento de energia elétrica

e capacidade de circulagdo, adequados a saude piblica e a protegdo do meio ambiente.
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§ 3° Considera-se populagio de baixa renda a familia que aufere renda mensal até 3
(trés) salarios minimos.

Art. 3° O Plano Local de Habitagdo de Interesse Social Integrado tem por principios
estruturadores:

I — reconhecimento do direito @ moradia como um direito humano, individual e coletivo;
II — garantia da moradia digna como instrumento de desenvolvimento sustentével
entendido como o crescimento econdmico aliado a inclusdo social, cultural e harmonia
ambiental;

I1I — articulag@o das politicas habitacionais das trés esferas de Governo com as demais
politicas setoriais de desenvolvimento econdmico, social e ambiental, urbano e rural do
municipio;

IV — efetividade da fungéo social da propriedade publica e privada como fundamento
para a ordenag@o do uso do solo urbano e rural;

V —reconhecimento da politica habitacional como politica de Estado e ndo apenas de
Governo;

VI - gestdo democrética como pressuposto para a efetividade do direito 2 moradia.

Art. 4° O Plano Local de Habitag¢do de Interesse Social Integrado tem por objetivo
promover a redugdo sustentavel do déficit habitacional:

Paréagrafo unico. Para a realizagéo do objetivo deste Plano serdo consideradas as
seguintes diretrizes:

I - prioridade de investimentos em planos, programas e projetos habitacionais para a
populagdo de baixa renda;

II — utilizagdo prioritéria de dreas dotadas de infraestrutura basica para realizagdo de
projetos habitacionais;

III — utilizagdo prioritdria de dreas piblicas para a implantagdo de projetos habitacionais
de interesse social previstos;

IV — incentivo & incorporagéo de tecnologias alternativas de produgdo habitacional e
infraestrutura basica;
V — garantia do acesso prioritario & moradia para idosos, deficientes e familias chefiadas
por mulheres;
VI — fortalecimento institucional com a insergdo articulada da fungdo habitago na

estrutura administrativa do municipio e a criagdo de instincias de governanga e 6rgos

Awv. Presidente Kennedy, 250 - Centro - Francisc6polis/MG - CNPJ: 01.613.394/0001-16
Fone: (33) 3514-8000 - FAX: (33) 3514-8001 - e-mail: preffranciscopolis@yahoa.com.br



Prefeitura Municipal de Franciscopolis

colegiados para planejamento e gestdo habitacionais;
VII - adogdo de mecanismos de monitoramento e avaliagdo de impacto social das

politicas, planos, programas e projetos habitacionais.
CAPITULO II
Diagnéstico Habitacional,

Art. 5° O Diagnéstico Habitacional consiste no registro espacializado dos aspectos
fisico-ambiental, sécio-organizativo e juridico-legal essenciais para a identificagio das
necessidades habitacionais do municipio.

Paragrafo unico. Trata-se de fase preliminar do processo permanente de planejamento
habitacional de interesse social integrado.

Art. 6° O Diagnéstico Habitacional pressupde a disponibilidade de base cartografica que
permite a identificagéo das necessidades habitacionais do municipio preferencialmente
em escala 1:2.000 ou 1:5.000 em 4reas urbanas, compativel com cadastro de lotes e
edificagdes, e 1:50.000 ou 1:100.000 em éreas rurais, por tratar-se de grandes extensdes
territoriais, com baixa densidade demografica nio requerendo, assim, maior nivel de
detalhamento.

Paréagrafo tnico. O Diagnéstico Habitacional é composto de:

I —levantamento e sistematizagio de dados fisico-ambientais, socio-organizativos e
juridico-legais em cadastro de necessidades habitacionais, devidamente
georeferenciados na base cartografica;

II — analise dos dados;

III - definigdo de diretrizes que subsidiardo a etapa subseqiente de propostas e
hierarquizagdo das intervengdes.

Art. 7° Para identificagdo dos instrumentos adequados as necessidades habitacionais
diagnosticadas, cada assentamento de baixa renda devera ser caracterizado sob as

dimensdes urbanistico-ambiental, juridica e social segundo uma das seguintes tipologias

habitacionais:
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Regularizado: localizado em 4reas que ndo requerem intervengdes
urbanisticoambientais

imediatas. Respeita a legislagdo aplicével a regularizagdo fundiaria,

inclusive sob as condi¢des da moradia. Pode, entretanto, requerer agdes sociais para a
geragdo de trabalho e renda ou melhoria das condi¢ées vida de seus moradores, com o
objetivo de assegurar a sustentabilidade da habitagdo;

II — Regularizavel para fins de redug@o do déficit habitacional quantitativo: localizado
em areas onde haja assentamentos com menor nivel de necessidades habitacionais, cujas
intervengdes fisicas para a adequag@o da infraestrutura bésica sdo de carater pontual e
ndo demandam a consolidagdo geoldgico-geotécnica, sendo o percentual de remogdes
com reassentamento ou remanejamento, quando necessarias, inferior a 5% do total de
domicilios e os domicilios remanescentes adequados sob as condigdes de moradia. Sio
passiveis de regularizagio juridica e requererem agdes sociais para a geragdo de trabalho
e renda ou melhoria das condigdes vida de seus moradores, com o objetivo de assegurar
a sustentabilidade da habitago;

III - Regularizével para fins de redugéo do déficit habitacional quantitativo e
qualitativo: localizados em 4reas com densidade superior a 50 habitantes por hectare e
indice de remogdes com reassentamento ou remanejamento superior a 5%. Nio
apresentam tragado regular e/ou possuem a necessidade de realizagdo de complexas
obras geotécnicas ou de drenagem para implantagio da infraestrutura béasica. Ha
predominéncia de domicilios rusticos e improvisados. S3o passiveis de regularizagdo
juridica e requererem agdes sociais para a geragio de trabalho e renda ou melhoria das
condigdes vida de seus moradores, com o objetivo de assegurar a sustentabilidade da
habitagéo;

IV — Néo Regularizavel para fins na redugio do déficit habitacional quantitativo:
localizado em dreas nas quais € necesséria a remogao total dos domicilios por néo
atenderem as exigéncias legais de ocupagio do solo, nio sendo garantidas as condigdes
minimas de seguranga e salubridade de seus ocupantes ou possivel a requalificagio das

moradias.
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SECAOI

Zoneamento Habitacional de Interesse Social

Art. 8° A regularizagdo fundidria de interesse social sustentdvel no municipio deve
ocorrer em dreas urbanas ou rurais definidas como ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social .
§1° Considera-se regularizagdo fundiéria sustentével o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagio de assentamentos
irregulares e a titulagéo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito
ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.
§ 2° Considera-se Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, a parcela de 4rea urbana ou
rural destinada predominantemente & moradia da populagdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, para fins de regularizagdo
fundiéria sustentavel.
§ 3° A regularizagio fundidria deve fundamentar-se no Diagnéstico Habitacional e
Institucional.
Art. 9° Para fins de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, sobrepdem-se as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS— Zoneamento Habitacional de Interesse Social, as
AEIS — Areas Especiais de Interesse Social.
§ 1° As AEIS — Areas Especiais de Interesse Social dividem-se em:
I - AEIS-1: parcelas de dreas urbanas ou rurais com assentamentos regularizaveis,
ocupadas predominantemente por populagio de baixa renda, constituidas por algum tipo
de irregularidade, seja no processo de ocupagio, aprovagio, execugdo e/ou registro, para
as quais existe interesse puiblico em promover programas habitacionais de regularizagio
fundidria sustentével para melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a sua
integragdo a malha urbana ou ao seu entorno;
I — AEIS-2: parcelas de 4reas urbanas ou rurais, ndo edificadas, dotadas de
infraestrutura, ou com potencial para sua implantagio, iméveis subutilizados ou nio
utilizados, ou terrenos urbanizados de interesse social, nos quais ha interesse publico em

implantar programas habitacionais voltados para o atendimento ao déficit quantitativo.
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III - AEIS-3: parcelas de areas urbanas rurais, ocupadas por assentamentos de baixa
renda ndo regularizéveis, para as quais existe interesse publico em promover programas
habitacionais de urbanizagdo e regulariza¢do fundiéria, ordenagio do uso e ocupagdo do
solo e de melhorias habitacionais, visando a sustentabilidade e & promog¢io da melhoria
da qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2° As AEIS destinam-se a conferir maior flexibilidade ao zoneamento habitacional de
interesse social e permitir que os pardmetros urbanistico-ambientais acompanhem a
dindmica de crescimento do municipio.

§ 3° As AFEIS poderio ser estabelecidas por ato administrativo.

SECAOII

Instrumentos de Politica Habitacional

Art. 10 Para promover a regularizagio fundiaria em AEIS o Poder Publico podera
utilizar os seguintes instrumentos de politica habitacional:
I — transferéncia do direito de construir;

II — operagdo urbana ou rural consorciada;

III — conséreio imobilidrio;

IV — desapropriagdo por utilidade publica;

V —IPTU progressivo no tempo;

VI - parcelamento, edificag@o e uso compulsérios;

VII — desapropriagéo sangdo para fins de reforma urbana;
VIII - direito de preempgio;

IX — demarcag@o urbanistica;

X — legitimagdo de posse;

XI - desafetagdo.
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SECAO III

Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo

Art. 11 A regularizagiio fundidria sustentdvel em ZEIS — Zonas Especiais de Interesse
Social deve ser realizada segundo os pardmetros urbanisticos e de uso aplicaveis a cada
tipo de AEIS — Areas Especiais de Interesse Social, bem como as regras de
parcelamento do solo definidas nesta Lei.

Paragrafo tnico. Na auséncia de pardmetros especificos para parcelamento, uso e
ocupagdo do solo serdo utilizados os definidos na legislagdo federal.

Art. 12 A implantagdo dos parcelamentos habitacionais de interesse social deve
respeitar as caracteristicas topograficas do terreno, as linhas de drenagem, bem como a
implantagdo da infraestrutura bésica.

Art. 13 Sdo pardmetros urbanisticos para AEIS-1:

I — coeficientes de aproveitamento do solo;

IT — taxa de ocupagéo;

III — quota de terreno por unidade habitacional;

IV — gabarito e nimero méximo de pavimentos no caso de conjuntos verticais sem
elevador;

V — taxa de permeabilidade;

VI — afastamentos;

VII - altura na divisa, saliéncias, 4rea de estacionamento.

Art. 14 Sdo condigdes para usos ndo habitacionais em conjuntos habitacionais de
interesse social as seguintes:

I —atividades compativeis com o uso residencial (Conforme ANEXO I);

IT — percentual minimo de 20% para uso ndo habitacional;

[II — comércio regular, com atividades ndo perigosas;

IV — atividade industrial de pequeno porte, nio poluente;

V — estabelecimentos regulares para esportes, cultura e lazer ; e

IV — estabelecimento para igreja e cultos religiosos.
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A. 15 Os usos devem ser classificados segundo sua repercussdo e localizagio,
conformidade ou ndo com os impactos do empreendimento, em consondncia com 0s
incisos III, IV, V e VI do artigo anterior.

Art. 16 Sera exigido laudo geoldgico-geotécnico para as seguintes situagdes:

I — Desabamento de encostas;

IT — Enchentes;

III — Construgdes em beira de corregos e rios;

IV — Terrenos de inclinagdo acentuada; e

V — Localidades que apresentem possiveis riscos a moradia.
CAPITULO IV
Objetivos, Metas e Financiamentos

Art. 17 A politica habitacional de interesse social do municipio terd como objetivo geral
garantir a populagdo de baixa renda o acesso a moradia em érea urbana ou rural, dotada
de infraestrutura basica, bem como a redugio do déficit habitacional local.

Art. 18 A consecugdo dos objetivos que trata o artigo anterior, terd como referencia as
metas estabelecidas com vista a solug@o de situagdes descritas no Anexo II, como segue:
I — domicilios rasticos

II — Domicilios improvisados

[IIT — Coabitagdo familiar

IV — Domicilios adensados com adensamento excessivo

V — Areas de risco

VI - Domicilios proprios com adensamento excessivo

VII — domicilios carentes com infraestrutura

VIII- inadequagédo fundiaria urbana/rural

IX — Inexisténcia de unidade sanitéria domiciliar exclusiva

X — Cobertura inadequada

Art. 19 A execugdo do programa terd como fonte de financiamento, receitas proprias e
as oriundas de outros entes federados

Pardgrafo unico. O cronograma de metas propostas seréa estabelecido com base no fluxo..

de receitas disponiveis.
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que contemplar as metas estabelecidas nessa lei e conseqiientes revisdes em caso de

ampliagdo ou adogdo de novas metas

CAPITULO V
Gestdo Participativa

Art. 21 A gestdo do PLHIS devera ser realizada de forma integrada com a sociedade
civil e articulada com demais politicas setoriais pelo Sistema Municipal de Habitagéo de
Interesse Social SMHIS.

§ 1° O SMHIS ¢ composto pelo:

[ - Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social,

II — Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

IIT — Secretaria Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

§ 2° O SMHIS deve integra o Sistema Nacional de Habitago de Interesse Social —
SNHIS.

Art. 22 O PLHIS devera ser revisto a cada 10 anos.

CAPITULO VI
Disposigdes Finais
Art. 23 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Franciscépolis, 15 de Dezembro de 2010.

1

NILTON DOS SA IMBRA

Prefeito Municipal ciscopolis

~
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ANEXO I

Tipos de Comércio ou Atividades Compativeis com o Uso Residencial

Lojista do Comércio (estabelecimentos de tecidos e vestuério, adorno e
acessorios de objetos de arte, de lougas finas, de cirurgia, de méveis e
congéneres);

Comércio varejista de géneros alimenticios;

Comércio varejista de maquinismos, ferragens e tintas (utensilios e ferramentas);
Comércio varejista de material médico-hospitalar e cientifico;
Comércio varejista de calgados;

Comércio varejista de material elétrico e aparelhos eletrodomésticos;
Comércio varejista de veiculos;

Comércio varejista de pegas e acessorios para veiculos;

Comércio varejista de carvdo vegetal e lenha;

Comércio varejista de feirantes;

Comércio varejista de frutas e verduras, flores e plantas;

Comércio varejista de material dptico, fotogréafico e cinematografico;
Comércio varejista de livros;

Comércio varejista de material de escritério e papelaria;

Comércio varejista de derivados de petréleo;

Comércio varejista de carnes frescas;

Comércio varejista de produtos farmacéuticos;

Estabelecimentos de servigos funerdrios;

Empresas de garagens, estacionamentos e de limpeza e conservagédo de veiculos;
Atividades religiosas;
Atividades de classe.
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ANEXO II

Converté-los em PREFEITURA
Domicilios risstico|  habitagdes de @175 | 8ANOS | MUNICIPAL DE sm%?&" o
alvendria FRANCISCOPOLIS
Disponibilizar
S alternativas de PREFEITURA
imm'g:‘: moradias com 3125 | 8ANOS | MUNICIPAL DE secmmos
Mprovisados destinagao FRANCISCOPOLIS
expecifica
Oferecer
Coabitagdo | habitagdes por PREFEITURA | oc cRETARIA DE
i g 625 8ANOS | MUNICIPAL DE i
am - FRANCISCOPOLIS
individualizadas
Domicion Ievandge err:?ndtl: PREFEITURA
:':MN m 0 nimero de 125 8ANOS | MUNICIPAL DE sscr:)sg:sm b
E:"“"‘I’ pessoas por FRANCISCOPOLIS
cessivo amili
Efetuar remogdo
PREFEITURA
Areas de Risco ;’:ﬁmi:mas 2% 8ANOS | MUNICIPAL DE SEC%';LTS'A 0&
Nitivas e FRANCISCOPOLIS
sequra
Domicilios  {Ampliagao/Compatf
Préprios com  |ibiizagdo seguindo PREFEITURA | o creTARIA DE
i e 80 de 125 8ANOS | MUNICIPAL DE il
nsame: 0 pacrax FRANCISCOPOLIS
Excessivo habitabilidade
Domicilios Adequacdo aos PREFEITURA
carentes de padrdes de 10 | 4ANOS | MUNICIPALDE SEC%EBLTS"‘ .
infraestrutura | habitabilidade FRANCISCOPOLIS
Inadequagdo | Adotar politicas de PREFEITURA
fundidria | habitagioacurto | 4375 | 2ANOS | MUNICIPAL DE sacze;&m "
Inexisténciade | Construgdo de
unidade sanitéria |  unidades PREFEITURA | o¢ cReTARIA DE
domicil ki 125 4ANOS | MUNICIPAL DE polty
omiciliar Sanvaras FRANCISCOPOLIS
exclusiva exclusivas
PREFEITURA
Ic‘:’“m':a sz:ms pire 2025 3ANOS |  MUNICIPAL DE secg&mn&
nadequa equagéo FRANCISCOPOLIS
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